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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni mezitimni ucetni zavérky sestavené ke

dni 31.01.2023

urcena spolecniku a statutarnimu organu spole¢nosti
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

Ovérovana ucetni jednotka:

Uéetni jednotka:
Pravni forma:

Sidlo ucetni jednotky:
Statutarni zastupce:
iIc:

DIC:

Registrace:

Auditor:

Auditor / auditorska spolec¢nost:
Pravni forma:

Sidlo auditora /spoleénosti:
Cislo opravnéni KA CR:
Statutarni zastupce:
Odpovédny auditor:

iC:

DIC:

Registrace:

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.
spole¢nost s ru¢enim omezenym

Brno, Vinarska 460

David Rusnak, jednatel

14341859

CZ14341859

Krajsky soud v Brné, oddil C, viozka 127871

FINCO-AUDIT, spol. s r. 0.

spole¢nost s ruéenim omezenym

Trutnov, Komenského 63

206

Ing. Jaromir HAMPEL, jednatel

Ing. Jaromir HAMPEL, ¢islo opravnéni 1173
25252429

CZ25252429

KS v Hradci Kralové, oddil C, vliozka 10172

* % % % k % k kx % %

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené mezitimni ucetni zavérky spoleénosti DRFG Bond
Investment 2023 s.r.o. (dale také ,Spole¢nost”), sestavené na zakladé &eskych
uCetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.01.2023, vykazu zisku a ztraty za
ovéfované obdobi od 06.12.2022 do 31.01.2023, piehledu o penéZnich tocich za



obdobi koncici 31.01.2023, pfehledu o zménach viastniho kapitalu za obdobi
kongici 31.01.2023 a pfilohy k této ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
Gdetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti DRFG Bond
Investment 2023 s.r.o. jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru mezitimni Gcetni zavérka podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spolecnosti DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.
k 31.01.2023 a nakladu, vynosu a vysledku jejiho hospodareni za ovérované
obdobi od 06.12.2022 do 31.01.2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na
Spole€nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Odpovédnost jednatele spolec¢nosti za zahajovaci rozvahu

Jednatel spole€nosti odpovida za sestaveni mezitimni G&etni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G€etnimi predpisy a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni Géetni
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani mezitimni GCetni zavérky je jednatel spolecnosti povinen
posoudit, zda je Spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v pfiloze mezitimni GCetni zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni mezitimni Géetni
zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy jednatel spole¢nosti planuje zruseni Spoleénosti
nebo ukoné&eni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit mezitimni Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze mezitimni G€etni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo
chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou



existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materiélni), pokud Ize
realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé mezitimni uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti
uplatiiovat b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni
skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti
mezitimni ugetni zavérky zplusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a
provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a
vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZze sougasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleé€nosti relevantnim pro
audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na Gc¢innost jejiho vnitiiho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
uéetnich odhadl a informace, které v této souvislosti jednatel spolegnosti
uved! v priloze této ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni
mezitimni udetni zavérky jednatelem spole¢nosti a to, zda s ohledem na
shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasSi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na vysveétlujici a popisné informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze mezitimni ucetni zavérky, a pokud tyto vysvétlujici a
popisné informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mezitimni ucetni zavérky,
véetné prilohy, a dale to, zda mezitimni Gcetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k vémému
zobrazeni.



Nasi povinnosti je informovat jednatele spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho prabéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

FINCO-AUDIT, spol. s. o.
auditorska spole¢nost KA CR, opravnéni &. 206

Ing. Jaromir HAMPEL
auditor KA CR, opravnéni ¢&. 1173

Datum vydani zpravy: 13.02.2023
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
k..31.01.2023 _DRFG Bond Investment 2023
] N S ——
Sidlo nebo bydliété uetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydiists
11zlslelzl7 s a Vinarska 460/3
1€ Brno-stied
603 00
OHiSK POUSCINOITEENKR: @ o= | o oa0b 0T T L TSl T T SRS e LT et sasnaie sisasessy i baiasis e s st
S e ——— i JEESE— . = P, _— )
&islo B&2né Gcetni obdobi F Minulé obdobi
Oznag. AKTIVA aind
Brutto . - Korekce Netto B Netto
AKTIVA CELKEM R ebicap,) 1001 +500 +500 +500
e Obé2né aktiva ciiciienerv.] 087 +500 +500 +500
C.V.  |Penézni prostiedky s devsl 1075 +500 +500 +500
C.V.2. |Pen&zni prostfedky na G&tech acty 221,261| 977 +500 +500 +500
&islo Bé2né Gcetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. PASIVA fadku
Netto Netto
PASIVA CELKEM As8sGaE!| 00 +500 +500
A Viastni kapital AL+AIL+ANSAINV AV AV 002 +494 +500
Al Zakladni kapital Alts+alx| 003 +500 +500
Al1.  |Zakladni kapital oty 411 nebodg1| 904 +500 +500
AV. Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) AKtiva - A 1-ALAN-AIN B.C.D-AVI 021 -6 +0
D. Casové roziiSeni pasiv Siflesebs] (088 +6 +0
D.1. Vydaje piistich obdobi oty 383| 967 +6 +0
—_— S - U

; Sestaveno dne:  7.2.2023

Podpisovy zédznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotk9|{ n?o statutérniho organu ucéetni jednotky, poznamka

'Prévniforma  spole&nost s ruéenim omezenym
| iéetni jednotky:

RUSNAK DAVID

| Predmét podnikant:
Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

| Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

q Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky
ko3l 01,2023 .DRFG Bond Investment 2023
S.r.o
oa: 06.1 2.2022 Do: 31 .1 -2023 l ................................................
Sidlo nebo bydli§té Gcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§ii se od bydlists
1 7 8 o 7 7 9 4 . .Vi'.'a.PSk.é 46013 ........................
i Bmostfed
SOBOO . .oiiisnsenivesmes s
OUBICPOURCINOITRZIE™ o= |~y T2 5 B R L O O e Ty = I e O I eriiimare At mte g TG e se e e AR N R e
' - =¥ . . B = — \
VYKAZ ZISKU A ZTRATY Gislo Skuteénost v uc¢etnim obdobi |
Oznat. Fadk 1
| u sledovaném minulém |
A Vykonova spotfeba A+ +AX L n i
A3 e uéty 511, 512,513,518 | 908 +6 +0
) R i vysledek hospodafeni (+/-) L+Lx 4+ +1l.-A.-B.-C.-D.E -F. 030 -6 +o
o Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 049 -6 +0
an Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) .. | 083 -6 +0
Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) w.pm | 055 -6 +0

Sestaveno dne:  7.2.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uammm statutarniho organu ucetni jednotky, pozndmka ‘

Gcetni jednotky:

Prévni forma spoleénost s ruéenim omezenym RUSNAK DAVID

Predmét podnikani:

| Pozn.:

| CI—

Pronéjem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti




Priloha k mezitimni u¢etni zavérce za zdanovaci obdobi
Od 06.12. 2022 do 31.01. 2023

Nazev spolecnosti: DRFG Bond Investment 2022. s.r.o.

Sidlo spolec¢nosti: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Prevazujici predmét ¢innosti: Pronajem nemovitosti, byti a nebytovych
prostor

Datum vzniku: 06.12.2022

ICO: 17807794

DIC: CZ17807794

Rozvahovy den: 31.01.2023

I. Obecné udaje:
1.1. Osoby s podilem 20% a vy$S8im na zakladnim kapitalu ucetni jednotky, vyse
jejich vkladu v procentech:

DRFG a.s., 100%

Vklad: 500 000,- KE. Splaceno: 100 %.

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2022-2023: viz OR

1.3. Organizaéni struktura v roce 2023 - viz OR

1.4. Jména a pfijmeni ¢lenl statutarnich a dozor&ich organd:
e David Rusinak , dat. nar. 8. zari 1978, Hroznova 448/31 , Pisarky,
603 00 Brno

Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

1.5. Nazev a sidlo podniku, v némz ma ucetni jednotka vétsi nez 20 % podil na
zakladnim kapitalu a jeho vySe: zadné

1.6. Pocet zamé&stnancl a osobni naklady (tis.KE) - zaméstnanci nejsou
1.7. Odmény ostatnim ¢lenim statutarnich organt a dozoréich organi: nebyly
1.8. VySe pljcek, zaruk a ostatnich plnéni:

-Elendm statutarnich organu: nebyly

-¢lendm dozorc&ich organt: nebyly
-¢lendm fidicich organ: nebyly



Il. Informace o ucetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby -nakupované Pofizovaci ceny
-vytvofené ve vlastni rezii Nebyly
-nedokonéena vyroba Nebyly
DHM a DNM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové ucasti | Nebyly

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpusob stanoveni RPC

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladli zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob

- pfepravné
- clo
- vydaje za zprostifedkovani

2.4. Slozky nakladu zahrnované do cen zasob stanovenych na urovni vlastnich
nakladl

Slozky nakladu Druh zasob
- pfimy material

- pfimé mzdy

- ostatni pfimé naklady

U)(n(/)é
o

Kéd: S - skute¢né naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpoctované naklady

2.5. Zmény zplsobu ocerovani, postupl odepisovani, postupt uctovani, usporadani
poloZzek ucCetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZzek oproti minulému
roku, divody zmén, vycCisleni penéznich ¢astek téchto zmén:

- zmény nebyly

2.6. ZpUusoby stanoveni opravnych polozek k majetku: nebyly

Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci




2.7. Zpusob stanoveni odpisovych pland a pouZité odpisové metody

Druh inv. majetku

Pouzita odpis. metoda

Periodicita odpisovani

2.8. ZpUsob uplatnény pfi prepo&tu udajl v cizi mé&né na deskou ménu

Druh majetku Pouzity kurz Rozhodny den prechodu
Vznik pohledavky Kurz CNB
Uhrada pohledavky Kurz CNB
Vznik zavazku Kurz CNB
Uhrada zavazku Kurz CNB
Valutova pokladna Kurz CNB

lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zakladni kapital: 500.000,- K&
Vlastni kapital: 494 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych let: 0 tis. K&
Neuhrazena ztrata minulych let: 0 tis. K&
Kapitalové fondy: 0 tis. K&
Fondy ze zisku: 0 tis. K&

3.2. Prehled o pohledavkach a zavazcich

3.2.1 Prehled o pohledavkach

a) pohledavky po lhité splatnosti: 0 tis. K&
b) z toho pohledavky po splatnosti v cizi méné: nejsou
c) pohledavky vici podnikim ve skupiné: 0 tis. K&
d) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem: nejsou
3.2.2. Prehled o zavazcich:
a) zavazky z obchodniho styku po Ihité splatnosti: 0 tis. K&
b) z toho zavazky po splatnosti v cizi méné: nejsou
C) z uvérd a zapujcek: 0 tis. K&
d) zavazky vuci podnikim ve skupiné - dlouhodobé: 0 tis. K&
e) zavazky kryté dle zastavniho prava: 0 tis. K&
Hodnota zavazku Véritel Povaha zajisténi | Forma
zajisténi

f) souhmna vySe dalSich zavazki, které nejsou sledovany v bé&zném
Ucetnictvi:  nejsou
g) zavazky v(¢i Uradu socialniho zabezpeéeni a zdravotnim pojistovnam:

e do splatnosti: 0 tis. K&

e po splatnosti: 0 tis. K¢



3.3. Vynosy z bézné Cinnosti podle hlavnich ¢innosti:

Cinnost 06.12.2022- 31.01.2023
Trzby z prodeje 0 tis. K&
sluzeb
Trzby za zbozi 0 tis. K&

3.4. VySe majetku neuvedeného v rozvaze: zadny

3.5. Majetek v operativnim pronajmu:  neni

3.6. Finanéni pronajem: neni

3.7. Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v ucetnictvi: neni

3.8. Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle
odborného odhadu): neni

3.9. Investi¢ni majetkové CP a majetkové Ucasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a
emitentq, financéni vynosy): nejsou

3.10. Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou):
nejsou.

3.11. Vlastni kapital - zmény: nejsou
3.12. Zakonné a ucetni rezervy (tvorba, Cerpani): nebyly

V Brné dne 07.02 2023

k

o 1
QO

David Rus

jednate



PREHLED O PENEZNICH TOCICH

I Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

;02023

ko..31.01

DRFG Bond Investment 2023

los 06.12.2022 5, 31.1.2023 | "%

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, i3i-li se od bydli§té
tlzlelol7 25l Vinarska 460/3
i Brno-stfed
603 00
otisk podaciho razitka J .....
(Oz -— PREHLED O PENEZNICH TOCICH Eislo Skute€nost v G€etnim obdobi
(CASH-FLOW) fadku BRI e
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 -6 +0
Penéznf toky z hlavni vydéle&né &innosti (provozn! €innost)

. Cisty penézni tok z provozni & i pfed 2danénim a zménami p iho kapitalu
A @+A1) Zaais] 010 -6 +0
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitaiu A3 T sarasall O +6
A22 Zména stavu krétkodobych zévazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich GEtG 013 +6

| tasového rozli¥eni a diouhodobych G&ti pasivnich

Sestaveno dne:  7.2.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je mﬂkou nebo statutarmiho organu Géetni jednotky, poznamka
4

Pravni forma
OCetni jednotky:

spolenost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani:
Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

RUSNAK DAVID




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

K31 . 01,2023

os: 06.12.2022 p, 31.1.2023

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
DRFG Bond Investment 2023

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li3i-i se od bydlisté

Vinarska 460/3

@ 117!8lol7|719]|4 oo xor s

60300 .

L OMsicpodechorasiks: © ~*ga - Lg il _CLe B n g e AT e BT e R b e b cns s A R T siebemeaistas

& -, 0 o B - e = — Z S NG = === X
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU e DRSS Lo esl
fadku sledovaném ] minulém
A. Zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejstfiku (iéty 411, 491)
A1, |Pogateéni zistatek Gty 411, 491 001 +500 +500
A2. 2Zvyseni 002 +0 +0
A4. | Kone&ny zistatek 004 +500 +500
C. Zékladni kapital A. +/- B. se zohledn&nim uétu (-)252
CA. | Potatedn zistatek A. +/-B. AdERE 009 +500 +500
C.6. | Konecny zustatek A. +/- B. se zohlednénim (iétu (-)252 . 014 +500 +500
L. Zisk / ztrata za Géetni obdobi po zdanéni
L2,  |Zvyseni 048 -6 +0
L4, Koneény zustatek 050 -6 +0
Vlastni kapital celkem

Al | [Pocussnizistatek CA.+C2 4DAAEA+FA 4Gl % HA 411 +J1+K1 + L1 + M1, e +500 +500
X2. |Zvytenl A2.4B2+C3.+D2.+E2. +F2 +G2. +H2.+12.+J2 +K2. + L2 + M2, e -6 +0
X4. | Konegny zistatek N 058 +494 +500

Sestaveno dne:  7.2.2023

Eodpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jedeo statutarniho organu Ucetni jednotky, pozndmka

Pravni forma spoleénost s ruéenim omezenym
| Gcetni jednotky:

RUSNAK DAVID

| Pfedmét podnikéni:

Pozn.:

Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

A

~J




