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DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.
DODATEK €. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU PRO DLUHOPISOVY PROGRAM
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych dluhopist 2.000.000.000,- K&

Tento dokument predstavuje dodatek prospektu (dale jen ,Dodatek €. 1) ve smyslu ¢l. 23 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NarFizeni o prospektu*), vztahujici se k zakladnimu prospektu
spole¢nosti DRFG Bond Investment 2023 s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO:
17807794, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 131607
(dale jen ,Emitent‘), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jen ,CNB®) &,j.
2023/034265/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00013/CNB/572 ze dne 24. bfezna 2023, které nabylo
pravni moci dne 28. bfezna 2023 (dale jen ,Zakladni prospekt®).

Tento Dodatek €&. 1 aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu &l. 23 Nafizeni o prospektu o vyznamné
nové skuteCnosti, podstatné chyby nebo podstatné nepfesnosti tykajici se informaci uvedenych
v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papird a které se objevily nebo byly
Zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukon&eni doby trvani nabidky nebo do
okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdé&ji. Tento
Dodatek €. 1 musi byt studovan spole¢né se Zakladnim prospektem (a jeho pfipadnymi dalSimi
dodatky). Pojmy nedefinované v tomto Dodatku €. 1 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti jinak.

Zakladni prospekt a tento Dodatek €. 1 k Zakladnimu prospektu, jakoz i ostatni povinné
dokumenty, byly uverejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.drfg-bond2023.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tento Dodatek & 1 byl vyhotoven dne 1. &ervna 2023 a byl schvalen rozhodnutim CNB &,j.
2023/068972/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00043/CNB/572 ze dne 5. Cervna 2023, které nabylo
pravni moci dne 8. ¢ervna 2023.

Emitent ve smyslu ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu upozorﬁuje investory, kteri jiz pred
uverejnenlm tohoto Dodatku €. 1 souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papirti, na jejich
opravnéni ve lhauté tri pracovnlch dntl po uverejnéni tohoto Dodatku ¢. 1 svij souhlas odvolat.
Pravo na odvolani souhlasu vSak maji pouze investori, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim
cennych papirt jiz pfed uverejnénim Dodatku €. 1, a jestlize jim v okamziku, kdy se vyznamna
nova skutec¢nost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost objevila nebo byla zjiSténa,
nebyly cenné papiry dosud dodany. Konec¢na lhuta, v niz Ize uplatnit pravo na odvolani souhlasu,
pripada na den 16. ¢ervna 2023. Investori se v pfipadé uplatnéni svého prava na odvolani
souhlasu mohou obratit na Emitenta.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek €. 1 pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako
osoba odpovédna za Dodatek €. 1 prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené
v Dodatku €.1 v souladu se skute€nosti a Ze v ném nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které by mohly
zménit jeho vyznam.

V Brné, dne 1. &ervna 2023

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

\

i \ )
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UV PYU
Dawd%ak, Jednatel
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNiM PROSPEKTU

Po schvaleni Zakladniho prospektu doslo ve Skupiné ke zméné pohledu na pana Davida Rusfiaka jako
jediné osoby ovladajici Matefskou spole€nost, a tedy zprostfedkované i Emitenta. Zména pohledu
spocCiva pouze na odliSném pravnim posouzeni definice osoby ovladajici dle pfisluSnych pravnich
predpisU, zejm. ust. § 75 ZOK.

Obdobné doslo ke zméné pohledu na matematické vypoclty pfislusnych procentudlnich podill
spoluvlastnikll Matefské spole¢nosti na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech Matefské
spolecnosti, kdy Skupina nové pfi vypoctu téchto podilll nezapocitava spoluvlastnikim procenta skrze
zacykleny okruh vlastnickych vztaht mezi DRFG Friends & Family a Matefskou spole¢nosti. DRFG
Friends & Family drzi 5% podil na zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti a ta naopak drzi 60% podil
na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family). Tyto vlastnické vztahy jsou tedy vzajemné zacyklené a
nelze dospét k presnym vypoc&tam.

Nové Skupina zastava pravni nazor, ze pan David Rushak Matefskou spole¢nost, a tedy
zprostiedkované i Emitenta, neovlada, jelikoz dle stanov Matefské spoleCnosti je nastavena
usnasenischopnost valné hromady pres 80 % vSech hlasl a nasledna rozhodovaci vétSina je dle stanov
opét stanovena na 80 % vSech hlas(, coz plati i pro hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé.
Potfebné vétdiny tedy pan David Rushak neni schopen sam doséhnout, jelikoz jeho podil na
hlasovacich pravech Matefské spole¢nosti Cini pouze 47,50 %. Lze tedy uzavfit, Ze pan David Rusnak
neni samostatné schopen v Matefské spoleCnosti pfehlasovat ostatni spoluvlastniky Matefské
spolec¢nosti, a to za zadnych okolnosti. Touto skutecnosti je tak vyvracena domnénka dle § 75 ZOK.

Soucasné dosSlo k vyznamnym zménam v podnikatelské Cinnosti Emitenta spoc€ivajicich ve vydani
nékolika emisi Dluhopis(l a vyuziti ziskaného vytézku k refinancovani Stavajicich dluhopis(i uvedenych
v ¢l. 6.8.1.5 Zakladniho prospektu.

Timto Dodatkem &. 1 jsou proto aktualizovany nasledujici kapitoly Zakladniho prospektu:

1. Kapitola 2 (Rizikové faktory)

2. Kapitola 6 (Informace o Emitentovi)

3. P¥iloha €. 1 (Prehled spolecnosti, v nichz ma Matefska spolec¢nost a DRFG Telco 5G a.s. podil)
4. Priloha €. 2 (Zjednodusené grafické znazornéni Skupiny DRFG)

Aktualizace udajl a informaci dodrzuje Cislovani a oznaceni jednotlivych kapitol v Zakladnim prospektu.
Sdéleni, informace a Udaje, které zustaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou
uvedeny.
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2. RIZIKOVE FAKTORY
Clanek 2.1.1.1 (Uvérové riziko) Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Emitent je nové vzniklou spole¢nosti (do obchodniho rejstfiku byl zapsan dne 6. prosince 2022), jejimz
Ucelem je realizace Dluhopisového programu a nasledné poskytovani financovani formou avér( ci
zapUljcek spole¢nostem ve Skupiné. Hlavni pfedpokladanou €innosti Emitenta tak bude poskytovani
financovani spoleénostem ve Skupiné (tedy vstupovani do Uvérovych vztahu v pozici véfitele), zejména
spole¢nostem uvedenym v ¢l. 6.8.1.4, které se zabyvaji hlavnimi investi¢nimi ¢innosti ve Skupiné, a
hlavnim pfedpokladanym zdrojem pfijma Emitenta budou splatky uvéra &i zapujcek od spole¢nosti ze
Skupiny. S touto planovanou ¢innosti Emitenta je spojeno uvérové riziko, {j. riziko, Ze druha strana
prislusné transakce (jina spole¢nost ze Skupiny jako pfijemce financovani) nebude jednat podle
ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy o Uvéru nebo zapujcce (zejména ze nesplni sv{jj zavazek k
vraceni Uvéru nebo zapujcky a zaplaceni uroku), a tim zplUsobi Emitentovi finanéni ztratu. Ac¢koli Emitent
bude poskytovat financovani z vytéZku Dluhopist pouze v ramci Skupiny, ani za téchto okolnosti
nemlze Emitent vyloucit, Ze néktery pfijemce financovani nebude (z jakychkoli divodu) jednat dle
uzavfené smlouvy a zpusobi Emitentovi finanéni ztratu. V takovém pfipadé by mohlo dojit k vypadku
pFijmd Emitenta, které Emitent planuje pouzit na Ghradu svych dluhti z Dluhopistl. Uvérové riziko,
kterému bude Emitent z podstaty své planované €innosti vystaven, tak midze mit negativni vliv na jeho
budouci hospodarské vysledky a na jeho schopnost plnit své dluhy z Dliuhopis.

Tabulka nize zobrazuje pfedbéZnou neauditovanou dluhopisovou expozici Skupiny k 31.12.2022 v tis.
K¢. Ke konci roku 2022 vykazuje Skupina celkovou expozici 5 515 892 tis. K& coz pfedstavuje meziro¢ni
zménu o 292 585 tis. KE. Z celkové expozice k 31.12.2022 je se splatnosti nad jeden rok pres 82 %
z celkového objemu. Do jednoho roku je pak splatnych 969 600 tis. KE. Soucasné je z celkového objemu
vice nez 93 % upsano v ramci hlavni ¢asti Skupiny. Zbylych necelych 7 % je upsanych v ramci vedlejSi
Casti Skupiny. Detail rozdéleni ke dni 31.12.2022 na jednotlivé ¢asti Skupiny, tj. hlavni a vedlejsi ¢ast
Skupiny, emitenty a splatnosti jsou patrné z tabulky nize.

Nézou & 31.12. 31.12.2022
aze 2021 Celkem <1 rok >1 rok

DRFG a.s. 28264720 | 1355700| 1194100| 199100| 995 000
DRFG Bond Investment s.r.o. 09986375 332 100 481 260 0 481 260
DRFG Financial Management a.s. | 07030002 210197 210 197 0 210 197
DRFG Invest Management a.s. 07030045 485 100 485 100 32750 452 350
E'foFG Bond Investment 2022 14341859 0| 252340 0| 252340
DRFG Real Estate Financial 07029993 | 1036100| 980 550 0| 980550
Management a.s.
EEFG Real Estate Management | (5507088 | 623000 623000| 226800 396 200
DRFG Real Estate s.r.o. 03768775 0| 430000| 430000 0
g)l;{oFG ProjectBond Investment | 11968478 0 15 0 15
DRFG Telco Financial 07029969 | 499450| 476700| 80950| 395 750
Management a.s.
DRFG Celkem 4541647 5133262| 969600| 4163 662
DRFG Telco Bond 5G a.s. 07338384 | 299260| 299 260 0| 299260
E_'foF_G TelcoBond Investment 10661689 52150| 83370 ol 83370
DRFG Telco s.r.0. 03105849 | 330250 0 0 0
TELCO Celkem 681660 382630 0| 382630
Celkem 5223307 | 5515892| 969 600| 4 546292

Od 1.1.2023 do dne vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 nedoSlo k vyznamnym zménam dluhopisové
expozice Skupiny vyjma splaceni emitovanych dluhopisli v celkové hodnoté 231 250 tis. K&, z ¢ehoz
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emitent DRFG Real Estate Management a.s. splatil 121 000 tis K& a emitent DRFG a.s. splatil 110 000
tis. KE.

Identifikace jednotlivych emitentl a jejich pozice v ramci struktury Skupiny je uvedena v pfiloze €. 2
Prospektu.

Struktura dluhu, kdy pfevazna €ast cizich zdroju spada do kategorie se splatnosti pfesahujici jeden rok,
odrazi ¢asovou strukturu investi¢nich €innosti Skupiny, které jsou soustfedény do stfednédobého
horizontu. Skupina se tak snazi dodrzet zodpovédné financovani kratkodobych aktivit zdroji se
splatnosti do jednoho roku a analogicky delSi investini aktivity financovat cizimi zdroji se splatnosti
pfesahujici rocni horizont.

Skupina je rozdélena na dva konsolidacni celky, kdy hlavni ¢ast Skupiny spada do konsolidaéniho celku
Matefské spolecnosti a vedlejsi Cast Skupiny, tj. Telekomunikacni divize, spada do konsolidacniho celku
DRFG TELCO s.r.0., ICO: 03105849, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno.

Celkové zavazky hlavni €asti Skupiny Cinily k 31.12.2021 4 883 mil. K& To predstavuje pomér
k celkovym aktivim 89,52 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich €asové struktury je patrna z tabulky
nize. Pfevazna ¢ast zavazk(l spada do kategorie se splatnosti nad jeden rok. Sou¢asné je pfevazna
¢ast zavazku tvorena dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vySe. Celkova hodnota zavazki se
splatnosti do jednoho roku je 652 mil. K¢ a z toho je 358 mil. K& tvofeno dluhopisy.

Hlavni ¢ast Skupiny i jeji organizaéni struktura prosly v uplynulych dvou letech restrukturalizaci majici
za cil nakladovou optimalizaci, stejné jako iniciaci navySovani expozice vlastniho kapitalu. Prvni
zminéna operace se odrazi ve vysSich hospodaiskych vysledcich, druhd pak v poméru viastniho
kapitalu k celkovym aktivim spole¢nosti. Skupina si klade za dlouhodoby cil v této tendenci setrvat a
pokracovat ve stabilizaci a posilovani vlastniho kapitalu na trover 20 % v horizontu péti let.

Nize jsou uvedeny vybrané konsolidované finan¢ni tdaje hlavni ¢asti Skupiny pochazejici z auditované
konsolidované ucetni zavérky k31.12.2021 a zauditované konsolidované ucetni zaverky
k 31.12.2020. Udaje jsou uvedeny v tis. KE.

Hlavni ¢ast Skupiny 2021 2020
Konsolidovana aktiva 5454 574 5263 638
Vlastni kapitél 528 132 519 523
Zavazky 4 883 149 4726 399
z toho dlouhodobé zavazky 4231179 4 374 848
z toho kratkodobé zavazky 651 970 351 551
Pohledavky 3162 971 2 857 981
z toho dlouhodobé pohledavky 2272902 33
z toho kratkodobé pohledavky 890 069 2 857 948
Penézni prostfedky 231432 289 959
Obrat 2 546 605 2 261 867
Vysledek hospodafieni za Géetni obdobi’ 103 810 55 003

Celkové zavazky vedlejSi Casti Skupiny Cinily k 31.12.2021 1 241 mil. K& To pfedstavuje pomér
k celkovym aktivim 71,80 %. Struktura zavazk( z pohledu jejich €asové struktury je patrna z tabulky
nize. Znacna ¢ast zavazka je tvofena dluhopisy, jak plyne z porovnani s tabulkou vySe. Celkova hodnota
zavazku se splatnosti do jednoho roku je 683 mil. K&, z Eehoz je 330 mil. K& tvofeno dluhopisy.

Vedlejsi ¢ast Skupiny, tj. Telekomunikacni divize, i jeji organizaéni struktury proSly v uplynulém roce
restrukturalizaci majici za cil nakladovou optimalizaci a zvySeni efektivity provozu, stejné jako iniciaci
navysSovani expozice vlastniho kapitalu. Skupina si klade za dlouhodoby cil v této tendenci setrvat a
pokracovat ve stabilizaci a posilovani vlastniho kapitalu nad uroven 30 %.

Nize jsou uvedeny vybrané konsolidované finanéni uUdaje vedlejSi Casti Skupiny pochazejici
z auditovane konsolidované Ucetni zavérky k 31. 12. 2021 a z auditovane konsolidované Ucetni zaverky
k 31.12.2020 Udaje jsou uvedeny v tis. KE.

' Pfed odpisy konsolidagnich rozdili a mensinovych podild
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Vedlejsi ¢ast Skupiny 2021 2020
Konsolidovana aktiva 1728224 | 1828 115
Vlastni kapitél 419 819 499 902
Zavazky 1240793 | 1256 979
z toho dlouhodobé zavazky 558 231 561 241
z toho kratkodobé zavazky 682562 | 695738
Pohledavky 264 792 255 457
z toho dlouhodobé pohledavky 21332 14
z toho kratkodobé pohledavky 243 460| 255443
Penézni prostfedky 167 800| 201086
Obrat 1425580 | 1764 742
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi? -1 098 -14 068

Celkové zavazky v hlavni €asti Skupiny Cinily k 31.12.2021 4 883 mil. K&, coz predstavuje pomeér k
celkovym aktivim ve vysSi 89,52 %, a ve vedlejSi ¢asti Skupiny celkové zavazky Cinily k 31.12.2021 1
241 mil. K&, coz predstavuje pomér k celkovym aktivam ve vysi 71,80 %. Zavazky Skupiny, a to jak v
hlavni ¢asti Skupiny, tak ve vedlejsi ¢asti Skupiny, tedy nékolikanasobné prevysuji viastni kapital
Skupiny, resp. jednotlivych ¢asti Skupiny, coZz muze vést k tomu, Zze Skupina, resp. jednotlivé
spole¢nosti ze Skupiny, nebude schopna bez refinancovani svych zavazkl jinymi zdroji financovani
fadné plnit své zavazky. Pokud by néktera spolecnost byla dluznikem z avéru nebo zapujcky poskytnuté
Emitentem, mize to mit i negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z
takového uvéru nebo zapuljcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhdm vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopis.

Ke dni 31. kvétna 2023 Emitent vytéZek z emisi dluhopist v objemu 129,1 mil. K& vyuzil k refinancovani
Stavajicich dluhopist uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Zakladniho prospektu (ve znéni Dodatku €. 1). Ke dni
vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 Emitent z vytéZzku z emisi dluhopisli zatim neposkytnul financovani
formou Gvérl nebo zapujcek Matefské spolenosti nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka.
Clanek 2.1.1.3 (Riziko likvidity) Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedk( pro splaceni splatnych dluhG Emitenta (napf.
dluhd z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkl (zejména z Dluhopist), a to
z duavodu raznych termina splatnosti zavazku a kvdli portfoliu zdroji financovani Emitenta. Likvidita
Emitenta mlze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti ve Skupiné a jejich schopnosti
dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych avérl ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem
v€as a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedki mize mit negativni vliv na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.
Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 k dispozici likvidni prostfedky v nasledujici vysi:

- penézni prostfedky v hotovosti: 0,- K&;

- penézni prostfedky na uctech: 489.145,- K&;

- kratkodobé pohledavky: 0,- K&;
VySe kratkodobych zavazki Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 €ini: 0,- K&.
Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

Clanek 2.1.1.4 (Riziko neznalosti konkrétnich uvérovanych protistran a projektii) Zakladniho
prospektu se proto méni takto:

Planovana cinnost Emitenta bude zahrnovat poskytovani financovani formou avér( ¢&i zapljcek
spole¢nostem ve Skupiné. Emitent nedokaze s dostateCnou presnosti urcit, které spolecnosti ve
Skupiné budou dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Dodatku €. 1 nema detailni znalost o

2 Pfed odpisy konsolidacnich rozdild a menginovych podilii
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projektech ¢i ucelech, které budou z téchto uvéra ¢€i zapujcek spolecnostmi ve Skupiné financovany.
Nelze tak pfesné usoudit, jaké vysledky hospodafeni a finan¢ni kondici budou mit spole¢nosti ze
Skupiny, jimz Emitent poskytne uvér ¢i zapuj¢ku. Finan¢ni a hospodafska situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopis( budou zavislé na finan¢ni
a hospodarské situaci financovanych spolecnosti ze Skupiny a jejich schopnosti plnit své dluhy vici
Emitentovi fadné a vcas. Pfipadné snizeni finanéni vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména
téch, jez by pfijaly avér ¢i zapljcku od Emitenta, muze vést k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy
vuci Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti Emitenta splinit své dluhy z Dluhopist.

Ke dni 31. kvétna 2023 Emitent vytéZek z emisi dluhopist v objemu 129,1 mil. K& vyuzil k refinancovani
Stavajicich dluhopist uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Zakladniho prospektu (ve znéni Dodatku €. 1). Ke dni
vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 Emitent z vytéZzku z emisi dluhopisl zatim neposkytnul financovani
formou avérl nebo zapujcek Matefské spolenosti nebo jiné spole¢nosti ze Skupiny.

Vyznamnost rizikového faktoru: stredni.

Clanek 2.1.1.6 (Riziko zmény viastnické struktury Emitenta) Zakladniho prospektu se proto
v nazvu ¢lanku méni takto (Riziko zmény vlastnické struktury a ovladani Emitenta) a v obsahu
¢lanku takto:

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost DRFG a.s. Emitent je pfimo ovladan Matefskou
spolecnosti, ktera disponuje podilem o velikosti 100 % na hlasovacich pravech Emitenta.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 47,5 % na hlasovacich pravech a 48,15 % na zakladnim kapitalu
Matefské spoleénosti, pan Roman Rezni¢ek drzi 23,75 % na hlasovacich pravech a 23,75 % na
zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti a pan JUDr. Pavel Frana drzi nepfimo 23,75 % na hlasovacich
pravech a 23,75 % na zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti.

Jak je blize uvedeno v €l. 6.8.1.1, minoritnim akcionafem DRFG a.s. je i DRFG Friends & Family a.s.,
se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 071 02 488, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7947 (dale jen ,DRFG Friends & Family®), ktera
vlastni akcie odpovidajici podilu 5 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG a.s. Minoritni
podil v DRFG Friends & Family na jejim zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v pfipadech
stanovenych zakonem nebo stanovami s prioritnim pravem na vyplatu dividendy vlastni i tzv. prioritni
akcionafi DRFG Friends & Family.

Kone¢nym vlastnikem DRFG a.s., resp. Emitenta je pan David Rusiak, ktery prostfednictvim svych
spolecnosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti. Za
koneé&ného vlastnika se nepovazuji pan Roman Rezniéek, pan JUDr. Pavel Frafia ani prioritni akcionafi
DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v Matefské spole€nosti podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vySSi nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né i
s panem Davidem Rusnakem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusfiak Matefskou spoleénost, a tedy zprostfedkované ani Emitenta, neovlada, jelikoz dle
stanov Matefské spolec¢nosti je nastavena usnasenischopnost valné hromady pres 80 % vSech hlasl a
nasledna rozhodovaci vétSina je dle stanov opét stanovena na 80 % vSech hlasl, coz plati i pro
hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé&. Potfebné vétSiny tedy pan David Rusfiak neni schopen
sam dosahnout, jelikoZ jeho podil na hlasovacich pravech Matefské spolecnosti Cini pouze 47,50 %.
Pan David Rusfiak neni samostatné schopen v Matefské spole€nosti pfehlasovat ostatni spoluvlastniky
Matefské spoleCnosti, a to za Zadnych okolnosti. Touto skute€nosti je tak ve vztahu k p. Rusfakovi
vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, ze Matefskou spolecnost, a tedy zprostfedkované i Emitenta,
ovlada. Obdobné Matefskou spole¢nost, a tedy zprostfedkované i Emitenta, neovlada ani pan Roman
Rezniéek, pan JUDr. Pavel Frafa ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

Pfipadna zména vlastnické struktury a ovladani Emitenta mize mit vliv na zménu podnikatelské
strategie a cild Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

Clanek 6.4.1 (Prohldseni ohledné auditovanych finanénich tdaju) Zakladniho prospektu se proto
meéni takto:

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta vyjma
nasledujicich udalosti:

o K datu 3. dubna 2023 emitoval Emitent v ramci Dluhopisového programu tfi emise dluhopisU:

o Emise dluhopist "DLUHOPISY DRFG Bond 2023 1.23 - 2023 — 2028, 8 %" s datem
splatnosti 31. kvétna 2028, s pevnou UuUrokovou mirou 8 % s predpokladanou
jmenovitou hodnotou 150 mil. K& s moznosti navyseni emise az o 30 % v souladu
s emisnimi podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003549610. Objem prodanych
dluhopist ¢&inil k datu tohoto Dodatku &. 1 u této emise 91,70 mil. K&.

o Emise dluhopist "DLUHOPISY DRFG Bond 2023 11.23 - 2023 — 2030, 8,5 %" s datem
splatnosti 31. kvétna 2030, s pevnou urokovou mirou 8,5 % s predpokladanou
jmenovitou hodnotou 150 mil. K& s moznosti navysSeni emise az o 30 % v souladu
s emisnimi podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003549628. Objem prodanych
dluhopis( €inil k datu tohoto Dodatku €. 1 u této emise 56,65 mil. K¢.

o Emise dluhopisti "DLUHOPISY DRFG Bond 2023 I1.23 - 2023 — 2028, 7 % EUR®
s datem splatnosti 31. kvétna 2028, s pevnou Urokovou mirou 7 % s predpokladanou
jmenovitou hodnotou 2 mil. EUR s moznosti navyseni emise az o 30 % v souladu
s emisnimi podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003549636. Objem prodanych
dluhopist ¢&inil k datu tohoto Dodatku ¢. 1 u této emise 0,06 mil. EUR.

o Kdatu 24. dubna 2023 emitoval Emitent v ramci Dluhopisového programu jednu emisi
dluhopis(:

o Emise dluhopisti "DLUHOPISY DRFG Bond 2023 IV.23 - 2023 — 2030, 8,5 %" s datem
splatnosti 30. dubna 2030, s pevnou urokovou mirou 8,5 % s predpokladanou
jmenovitou hodnotou 150 mil. K& s moznosti navysSeni emise az o 30 % v souladu
s emisnimi podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003550006. Objem prodanych
dluhopist ¢&inil k datu tohoto Dodatku ¢. 1 u této emise 6,40 mil. K¢.

e Ke dni 31. kvétna 2023 Emitent vytézek z emisi dluhopist v objemu 129,1 mil. K& vyuzil
k refinancovani Stavajicich dluhopis uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Zakladniho prospektu (ve znéni
Dodatku €. 1). Ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 Emitent z vytézku z emisi dluhopis(i zatim
neposkytnul financovani formou UGvérd nebo zapujcek Matefské spolecnosti nebo jiné
spolecnosti ze Skupiny.

Clanek 6.6.2 (Uddlosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta)
Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 6. prosince 2022 jako spole¢nost zaloZzena za
Uucelem emise dluhopisli a nasledné financovani spole¢nosti ve Skupiné. Za dobu ¢innosti Emitenta
nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta, kromé emisi Dluhopisl a zapujcek, které jsou blize specifikovany v ¢lanku 6.4.1 Zakladniho
prospektu (ve znéni Dodatku €. 1).

Clanek 6.6.4 (Vyznamné zmény struktury vypujéek a financovani Emitenta) Zakladniho
prospektu se proto méni takto:

Za dobu své ¢innosti Emitent nepfijal zadné vypujcky ani financovani, kromé emisi dluhopisu, které
jsou blize specifikovany v ¢lanku 6.4.1 Zakladniho prospektu (ve znéni Dodatku €. 1).

Clanek 6.7.1 (Hlavni éinnosti Emitenta) Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Emitentovou hlavni €innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
spole¢nosti ze Skupiny formou zapujcek a uvérd, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je
popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani uvérl a zapljéek spoleénostem ve
Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby. Ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 Emitent
z vytézku z emisi dluhopist zatim neposkytnul financovani formou uvért nebo zapujéek Matefské
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spole¢nosti nebo jiné spolecnosti ze Skupiny.

Vytézek z emise Dluhopisti muze byt pouzit nejen pro Ucely financovani provoznich potfeb spole¢nosti
ze Skupiny, ale rovnéz k refinancovani jiz existujiciho externiho &i vnitroskupinového financovani
spolecnosti ze Skupiny, které pusobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdroji energie
nebo poskytuji administrativni &i servisni podporu spoleénostem ve skupiné Emitenta, a k upisu &i
nakupu dluhopist emitovanych Matefskou spole¢nosti nebo jinou spole¢nosti ze Skupiny, a to véetné
refinancovani Stavajicich dluhopist uvedenych v €l. 6.8.1.5 Prospektu. Ke dni 31. kvétna 2023 Emitent
vytézek z emisi dluhopis v objemu 129,1 mil. K& vyuzil k refinancovani Stavajicich dluhopist
uvedenych v ¢l. 6.8.1.5 Zakladniho prospektu (ve znéni Dodatku €. 1).

V okrajové mife mlze byt vytéZzek z emise Dluhopisl pouzit rovnéz k financovani vlastnich projekt(
Emitenta v oblasti hlavnich ¢innosti Skupiny a nabyvani Gcasti na spole¢nostech pusobicich v oblasti
administrativni podpory, tj. spole¢nosti zabyvajicich se zejména administrativou a servisni innosti
spole¢nosti ze Skupiny. Z tohoto divodu budou na Emitenta pUsobit stejné trendy jako na spole¢nosti
ze Skupiny, které pusobi v odvétvi realit, telekomunikaci, obnovitelnych zdroji energie nebo poskytuji
administrativni &i servisni podporu spoleénostem ve skupiné Emitenta.

Emitent z penéznich prostfedkl ziskanych z Emisi Dluhopisli neposkytne zadny Gvér, zapUujcku nebo
jinou formu dluhového financovani ani se nestane véfitelem zadné spole€nosti ze Skupiny, jejimz
pfedmétem podnikatelské Cinnosti je poskytovani uvért nebo jakakoli jina ¢innost uvedena v § 1 odst.
3 zakona o bankach. Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani
(avéry, zapujcky, upsani nebo koupé dluhopisu atd.) jakékoliv jiné spole¢nosti ze Skupiny, pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k napInéni definice
pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (aniz by sou¢asné byla naplnéna néktera z vyjimek z pusobnosti tohoto zakona podle jeho § 2
az 4).

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisi na poskytovani financovani vyhradné
spoleCnostem ze Skupiny, které se soustavné nezabyvaji poskytovanim avérd nebo jinou bankovni
¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipade, kdy by byl vytézek z Dluhopist nékterou ze spolecnosti
ze Skupiny pouzit k financovani ¢i refinancovani nabyti u¢asti na spole€nostech, bude se tak dit v ramci
vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V takovych pfipadech
se tedy bude jednat o financovani &i refinancovani stfednédobych a dlouhodobych, strategickych
akvizic spoleénosti. Ugelem pfipadného nabyvani Ugasti na tomto typu spoleénosti bude jejich
stfednédobé a dlouhodobé zaclenéni a nasledny rozvoj v ramci Skupiny, tj. nikoli generovani zisku
naslednym prodejem téchto Ggasti. U8ast na t&chto spoleénostech navic bude pfipadné nabyvana
vyluéné osobami ze Skupiny, jejichz hlavnim pfedmétem ¢innosti neni zcizovani Ucasti na pravnickych
osobach.

Clanek 6.8.1.1 (Jediny spoleénik Emitenta) Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Jedinym spole¢nikem Emitenta se 100% podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech je
Matefska spoleCnost. Emitent je pfimo ovladan Matefskou spoleénosti, kterd disponuje podilem o
velikosti 100 % na hlasovacich pravech Emitenta.

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spolecnosti. Matefska spolecnost ma Ctyfi akcionare: (i) spoleCnost
Vega Capital |. s.r.o., se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 092 07 694, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 118660 (dale jen ,Vega Capital
I“), ktera vlastni akcie DRFG a.s. odpovidajici 47,50% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG a.s., (ii) spolecnost ELF Invest a.s., se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 066 51 119, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B
7874 (dale jen ,ELF Invest), ktera vlastni akcie DRFG a.s. odpovidajici 23,75% podilu na hlasovacich
pravech a zakladnim kapitalu DRFG a.s., (iii) spole¢nost PJF Invest s.r.o., se sidlem Sokolovska 5/49,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 041 43 795, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. C 242867 (dale jen ,PJF Invest®), ktera vlastni akcie DRFG a.s. odpovidajici
23,75% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG a.s. a (iv) spole¢nost DRFG Friends
& Family, ktera vlastni akcie DRFG a.s. odpovidajici 5% podilu na hlasovacich pravech a zakladnim
kapitalu DRFG a.s.

Spolecnost Vega Capital | je nepfimo vlastnéna panem Davidem Rusnakem, dat. nar. 8. zafi 1978,
bytem Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole¢nosti Vega Capital | prostfednictvim spole¢nosti Vega Capital a.s., se sidlem
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Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 074 44 648, vedené u Mé&stského soudu v Brné pod sp. zn.
B 8042.

Spole¢nost ELF Invest je pfimo vlastnéna panem Romanem Reznickem, dat. nar. 13. &ervna 1977,
bytem €.p. 207, 687 33 Drslavice, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
spole€nosti ELF Invest.

Spole¢nost PJF Invest je nepfimo vlastnéna panem JUDr. Pavlem Franou, dat. nar. 8. unora 1970,
bydlistém K Doubi 1025, 252 43 Prihonice, ktery vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a
zakladnim kapitalu spole€nosti PJF Invest, a to prostfednictvim spoleénosti KUBADAM s.r.o., se sidlem
Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 90 391, vedené u Mé&stského soudu v Praze pod sp.
zn. C 253674.

Akcionarem spolecnosti DRFG Friends & Family je Matefska spolecnost, ktera vlastni akcie odpovidajici
podilu 60 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family. Zbyvajici akcie
odpovidajici podilu 40 % na zakladnim kapitalu DRFG Friends & Family a podilu 40 % na hlasovacich
pravech DRFG Friends & Family v pfipadech stanovenych zakonem nebo stanovami s prioritnim
pravem na vyplatu dividendy jsou vlastnény ¢astecné manazery Skupiny a ¢aste¢né panem Davidem
Rusniakem, tzv. prioritnimi akcionafi DRFG Friends & Family.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 47,50 % na hlasovacich pravech a 48,15 % na zakladnim kapitalu
Matefské spoleénosti, pan Roman Rezni¢ek drzi 23,75 % na hlasovacich pravech a 23,75 % na
zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti a pan JUDr. Pavel Frana drzi nepfimo 23,75 % na hlasovacich
pravech a 23,75 % na zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti.

Kone¢nym vlastnikem DRFG a.s., resp. Emitenta je pan David Rusnak, ktery prostfednictvim svych
spolecnosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti. Za
koneé&ného vlastnika se nepovazuji pan Roman Rezniéek, pan JUDr. Pavel Frafia ani prioritni akcionafi
DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusnaka, nebot nedrzi v Matefské spole€nosti podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vySSi nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né i
s panem Davidem Rusnakem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusfiak Matefskou spole¢nost, a tedy zprostfedkované ani Emitenta, neovlada, jelikoz dle
stanov Matefské spole¢nosti je nastavena usnasenischopnost valné hromady pfes 80 % vSech hlasl a
nasledna rozhodovaci vétSina je dle stanov opét stanovena na 80 % vSech hlas(, coz plati i pro
hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé&. Potfebné vétSiny tedy pan David Rusfiak neni schopen
sam dosahnout, jelikoZ jeho podil na hlasovacich pravech Matefské spole¢nosti Cini pouze 47,50 %.
Pan David Rusfiak neni samostatné schopen v Matefské spole€nosti pfehlasovat ostatni spoluvlastniky
Matefské spoleCnosti, a to za Zadnych okolnosti. Touto skute¢nosti je tak ve vztahu k p. Rusfakovi
vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, ze Matefskou spolecnost, a tedy zprostfedkované i Emitenta,
ovlada. Obdobné Matefskou spolec¢nost, a tedy zprostfedkované i Emitenta, neovlada ani pan Roman
Rezniéek, pan JUDr. Pavel Frafa ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

Clanek 6.9.1 (Obecné) Zakladniho prospektu se proto méni takto:
Emitent prohlasuje, Ze:

(i) nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené
Ucetni zavérky (mezitimni Ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 6. prosince 2022 do 31. ledna
2023) do data vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1.

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole¢nosti ve
Skupiné sestavily posledni finan¢ni vykazy, tj. od data 31. prosince 2021, do data vyhotoveni
tohoto Dodatku €. 1.

Emitentovi nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Emitent je u€elové zaloZenou spolecnosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektiu a nasledné poskytovani uvérl a zapujcek spoleénostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz
mohou puUsobit stejné trendy jako na spole¢nosti ze Skupiny, jimz poskytne financovani.

Clanek 6.11.1 (Jednatel Emitenta) Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Jednatel je statutdrnim organem Emitenta, kterému naleZi obchodni vedeni a jedna za Emitenta
navenek ve vSech zaleZitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedinym spoleénikem Emitenta pfi vykonu
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pusobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zakonem ani zakladatelskou listinou
Emitenta stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 je jednatelem:

Jméno: David Rusnak
Datum narozeni: 8. zari 1978
Adresa: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno

Pracovni adresa: Vinarska 460/3, 603 00 Brno
Spolecénosti v nichz je pan David Rusridak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor€ich organu:

Obchodni firma ICo Funkce

DRFG as. 28264 720 pfedseda pfedstavenstva
DRFG Assets a.s. 118 96 272 ¢len dozordi rady
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 jednatel

DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 jednatel

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 jednatel

DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 ¢len sprévni rady
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 Clen pfedstavenstva
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 ¢len sprévni rady
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 11968 478 jednatel

DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 ¢len sprévni rady
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 ¢len sprévni rady
DRFG Telco 5G a.s. 07102 470 mistopfedseda pfedstavenstva
Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 jednatel

Nadace DRFG 050 12 571 mistopfedseda spravni rady
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 ¢len dozor¢i rady
UNIFER o.p.s. 024 46 987 pfedseda sprévni rady a zakladatel
Vega Art s.r.0. 038 87 057 jednatel

Vega Capital a.s. 074 44 648 ¢len spravni rady
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 jednatel

Vega Capital Il. s.r.o. 092 08 101 jednatel

Vega Capital B.V. 858 03 6812 jednatel

Vega Shot s.r.o. 140 04 186 jednatel

Clanek 6.12.1 (Jediny spoleénik) Zakladniho prospektu se proto méni takto:

Jedinym spole¢nikem Emitenta je DRFG a.s., jeZ vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta,
kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim statutarniho organu
rocni hospodaisky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile
v ramci obchodnich ¢innosti, kontroluje a schvaluje investice. Emitent je tak pfimo ovladan Matefskou
spole€nosti.

Pan David Rusnak drzi nepfimo 47,50 % na hlasovacich pravech a 48,15 % na zakladnim kapitalu
Matefské spoleénosti, pan Roman Rezniek drzi 23,75 % na hlasovacich pravech a 23,75 % na
zakladnim kapitalu Matefské spole¢nosti a pan JUDr. Pavel Frana drzi nepfimo 23,75 % na hlasovacich
pravech a 23,75 % na zakladnim kapitalu Matefské spoleénosti.

Kone¢nym vlastnikem DRFG a.s., resp. Emitenta je pan David Rusnak, ktery prostfednictvim svych
spolecnosti drzi vice nez 25 % na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Matefské spolecnosti. Za
koneé&ného vlastnika se nepovazuiji pan Roman Reznigek, pan JUDr. Pavel Frafia ani prioritni akcionafi
DRFG Friends & Family vyjma Davida Rusfiaka, nebot nedrzi v Matefské spolecnosti podil na
hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu vyssi nez 25 % a nejedna se o osoby jednajici spole¢né i
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s panem Davidem Rusriakem ve shodé dle § 78 odst. 1 ZOK.

Pan David Rusnak Matefskou spole¢nost, a tedy zprostfedkované ani Emitenta, neovlada, jelikoz dle
stanov Matefské spole¢nosti je nastavena usnasenischopnost valné hromady pres 80 % vSech hlasl
a nasledna rozhodovaci vétsSina je dle stanov opét stanovena na 80 % vSech hlas(, coz plati i pro
hlasovani na pfipadné nahradni valné hromadé. Potfebné vétSiny tedy pan David Rusnak neni schopen
sam dosahnout, jelikoZ jeho podil na hlasovacich pravech Matefské spolecnosti €ini pouze 47,50 %.
Pan David Rushak neni samostatné schopen v Matefské spole&nosti pfehlasovat ostatni spoluvlastniky
Matefské spole€nosti, a to za Zadnych okolnosti. Touto skute€nosti je tak ve vztahu k p. Rushiakovi
vyvracena domnénka dle § 75 ZOK, ze Matefskou spole¢nost, a tedy zprostfedkované i Emitenta,
ovlada. Obdobné Matefskou spole¢nost, a tedy zprostfedkované i Emitenta, neovlada ani pan Roman
Reznitek, pan JUDr. Pavel Frafa ani prioritni akcionafi DRFG Friends & Family.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany spolecnika.

Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu Fidici osoby vyuZivd Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovldadanou osobou.

Clanek 6.13.5 (Vyznamnd zména finanéni pozice Emitenta) Zakladniho prospektu se proto méni
takto:

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo dle jeho nejlepSiho védomi
k zadné podstatné zméné financni pozice Skupiny, kromé emisi Dluhopist a zapUjcek, které jsou blize
specifikovany v ¢lanku 6.4.1 Zakladniho prospektu (ve znéni Dodatku €. 1).

Pfiloha €. 1 - PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA MATERSKA SPOLECNOST A DRFG
TELCO 5G A.S. PODIL K 30.4.2023

Po schvaleni Zakladniho prospektu doSlo ve struktufe Skupiny k nasledujicim zménam:

e 17.03.2023 spole¢nost RESIDENTIAL INVEST s.r.o. pfevedla 50% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech ve spole¢nosti A PLUS a.s;

e 24.03.2023 spoleénost DRFG Real Estate s.r.o., pfevedla 80% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Industrial Center 2 Slovakia s.r.o.;

e 30.3.2023 spole¢nost DRFG Finance s.r.o. pfevedla 55% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech ve spole¢nosti Nage, s.r.o.
Od 30.4.2023 do dne vyhotoveni tohoto Dodatku &. 1 nedoSlo k vyznamnym zménam ve strukture
Skupiny.
S ohledem na vyse uvedené se Priloha ¢. 1 Zakladniho prospektu méni takto:

Pfiloha €. 1 - PREHLED SPOLECNOSTI, V NICHZ MA MATERSKA SPOLECNOST A DRFG
TELCO 5G A.S. PODIL K 30.4.2023

Prehled ucasti Materské spole¢nosti:

Rozsah ucasti Matefské spolecnosti pfedstavuje podil na zadkladnim kapitalu i hlasovacich pravech
spole¢nosti z hlavni ¢asti Skupiny.

Nazev spoleénosti ICO matsfos zkséagp%cl:zgzosti
ASSETIO Solution, a.s. 079 11408 80,0%
ASSETIO Services, s.r.o. 082 04 039 100,0%
Aristocrat Capital a.s. 143 41 921 50,0%
BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 10,0%
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 10,0%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 10,0%
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 10,0%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 90,0%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 100,0%
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Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15 007 100,0%
Czech Green Energy s.r.o. 097 03 667 60,0%
Czech Green Energy 1 s.r.o. 097 73 401 100,0%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 100,0%
Czech Green Energy 3 s.r.o. 097 83 920 100,0%
Czech Green Energy 4 s.r.o0. 097 83 989 100,0%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 100,0%
Czech Real Estate Fund EUR SICAV, a.s. 144 23 880 100,0%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 100,0%
DRFG Bond Investment 2022 s.r.o. 143 41 859 100,0%
DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. 178 07 794 100,0%
DRFG Home s.r.o. 14100 495 100,0%
DRFG ENERGY s.r.o. 03107 108 100,0%
DRFG Finance s.r.o. 035 30 060 100,0%
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 100,0%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 60,0%
DRFG inkasni s.r.o. 069 69 097 100,0%
DRFG Invest I. s.r.o. 293 61 257 100,0%
DRFG Invest lll. s.r.o. 04176 316 100,0%
DRFG Invest IV. a.s. 060 38 697 100,0%
DRFG Invest V. a.s. 08798 770 100,0%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 100,0%
DRFG POLSKA Sp. z 0.0. 0000861021 100,0%
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 11968 478 100,0%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 07029 993 100,0%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 100,0%
DRFG Real Estate Project . s.r.o. 08797 617 20,0%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 100,0%
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o. 099 77 490 100,0%
DRFG Real Estate Project VIL. s.r.o. 099 77 589 100,0%
DRFG Real Estate Project VIIL. s.r.o. 099 78 381 100,0%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 09979 212 100,0%
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 100,0%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.o. 099 79 280 100,0%
DRFG Real Estate Project XIL. s.r.o. 099 79 816 100,0%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 100,0%
DRFG Real Estate Project XVL. s.r.o. 099 79 913 100,0%
DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o. 099 79 930 100,0%
DRFG Real Estate Project XVIIL. s.r.o. 099 79 964 100,0%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 099 79 981 100,0%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. 099 79 999 100,0%
DRFG Real Estate SK Project X. s.r.o. 54322278 100,0%
DRFG Real Estate SK Project XI. s.r.o. 54309468 100,0%
DRFG RE Project 1 s.r.o. 140 99 161 100,0%
DRFG RE Project 4 s.r.o. 140 99 560 100,0%
DRFG RE Project 5 s.r.o. 14099918 100,0%
DRFG RE Project 6 s.r.o. 14100 002 100,0%
DRFG RE Project 7 s.r.o. 14100 045 100,0%
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DRFG RE Project 8 s.r.o. 14100 151 100,0%
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100 193 100,0%
DRFG RE Project 10 s.r.o. 14100 410 100,0%
DRFG RE Project 11 s.r.o. 141 00 461 100,0%
DRFG RE Project 12 s.r.o. 140 96 226 100,0%
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 100,0%
DRFG RE Project 14 s.r.o. 140 96 471 100,0%
DRFG RE Project 15 s.r.o. 140 96 749 100,0%
DRFG RE Project 16 s.r.o. 140 96 927 100,0%
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 100,0%
DRFG RE Project 18 s.r.o. 140 97 125 100,0%
DRFG RE Project 19 s.r.o. 140 97 222 100,0%
DRFG RE Project 20 s.r.o. 140 97 427 100,0%
DRFG RE Project 21 s.r.o. 140 97 575 100,0%
DRFG RE Project 22 s.r.o. 140 97 699 100,0%
DRFG RE Project 23 s.r.o. 140 98 776 100,0%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 100,0%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o. 047 44 756 100,0%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.o. 04744772 100,0%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 8,0%

DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 100,0%
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 018 62 431 100,0%
DRFG Real Estate s.r.o. 03768 775 100,0%
DRFG Telco Financial Management a.s. 070 29 969 100,0%
City Life Olomouc s.r.o. 099 79 832 70,0%
City Life Olomouc Alfa s.r.o. 140 99 241 100,0%
Green Mlada Boleslav, s.r.o. 099 79 891 85,0%
EFEKTA investicni zprostredkovatel s.r.o. 24133 833 100,0%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 100,0%
ERN-e.com, a.s. 06103 243 100,0%
Finest Invest a.s. 043 53 862 51,0%
Finnology s.r.o. 050 75 653 100,0%
Frontier Estates Polska Management SBU Wroclaw Sp. z o.0. 0000892706 50,0%
Frontier Estates 4 Sp. z o.o. 0000918628 70,0%
Green Energy Resources s.r.o. 097 81 897 60,0%
Green Energy Resources 1 s.r.o. 086 29 099 100,0%
Green Energy Resources 2 s.r.o. 086 29 196 100,0%
Czech Sun Energy 1 s.r.o. 086 29 285 100,0%
Czech Sun Energy 2 s.r.o. 086 29 315 100,0%
Czech Sun Energy 3 s.r.o. 086 29 340 100,0%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 90,0%
Chytry Honza a.s. 29048 770 100,0%
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 90,0%
INCOMMING ventures a.s. 049 91 087 20,0%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 100,0%
kari time a.s. 071 02 461 100,0%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 100,0%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 10,0%
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Nadace DRFG 050 12 571 100,0%
ONE Investment s.r.o. 078 18 009 100,0%
Oxygen Advisory s.r.o. 020 10 895 100,0%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 100,0%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.o. 046 65 201 55,15%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 55,15%
RAISEUP s.r.o0. 068 65 968 100,0%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 100,0%
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 042 35 835 100,0%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 100,0%
Rezidence Spojovaci s.r.o. 087 97 757 100,0%
ROYAL VISION s.r.o. 28322 584 80,0%
RV Corporate Support s.r.o. 293 52 291 100,0%
UNIFER alfa a.s. 016 98 605 15,0%
Formicola Sp.zo.0. 0000967758 100,0%
HBK 1 Project Kutno sp. z 0.0. 0000867100 12,0%
Green Resort Kunéticka hora s.r.o. 018 62 481 100,0%
Incudine sp. z 0.0. 0000974139 13,0%
Investown Technologies s.r.o. 086 67 144 8,0%

Od 30.4.2023 do dne vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 nedoslo k vyznamnym zménam v pfehledu

ucasti Materské spole¢nosti.

Prehled ucasti DRFG Telco 5G a.s.:

Rozsah ucasti DRFG Telco 5G a.s. pfedstavuje podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech

spole€nosti z Telekomunikaéni divize.

Nazev spoleénosti ICO matzfos zkséagpﬁ:z:osti
ARBOR,spol.s r.0.,ném.ARBOR GmbH 446 99 158 100,0%
Backbone s.r.o. 259 43 693 100,0%
Backbone Germany GmbH HRB 244151 100,0%
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 100,0%
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 100,0%
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 100,0%
EnKom AG CHE-113.940.462 100,0%
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 70,0%
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 80,0%
Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 100,0%
Suntel Germany GmbH HRB 220431 100,0%
Suntel Group a.s. 066 51 062 100,0%
Suntel Slovakia s.r.o. 437 69 292 100,0%
SUNTEL suisse GmbH CHE-261.442.003 100,0%
Suntel Switzerland AG CHE-140.141.831 100,0%
TeleDat komunikacné systémy s.r.o. 31596 134 70,0%

Od 30.4.2023 do dne vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 nedoslo k vyznamnym zménam v prehledu ucasti

DRFG Telco 5G a.s.
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S ohledem na vyse uvedené se Priloha ¢. 2 Zakladniho prospektu méni takto:
Pfiloha €. 2 — ZJEDNODUSENE GRAFICKE ZNAZORNENIi SKUPINY DRFG K 30.4.2023

Nize uvedené zjednoduSené grafické znazornéni zobrazuje vlastnickou strukturu, Matefskou spole€nost, Emitenta, vybrané ¢asti Skupiny na urovni dil€ich
matefskych spolecnosti dle hlavnich odvétvi popsanych v €l. 6.7 a uvedenych v €l. 6.8.1.4 a jejich dcefinych spole¢nosti a jednotlivych emitentd uvedenych
v €l. 2.1.1.1. Uvedené procentualni udaje (%) pfedstavuji podil na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech uvedenych spoleénosti ze Skupiny k 30.4.2023. Od
30.4.2023 do dne vyhotoveni tohoto Dodatku €. 1 nedosSlo k vyznamnym zménam ve vlastnické struktufe Skupiny, ktera je v tomto zjednoduseném grafickém
znazornéni zobrazena.

Vlastnicka struktura Skupiny na Urovni koneénych vlastnik( Matefské spolecnosti a Matefské spolec¢nosti Telekomunikacni divize:

Vega Capital a.s. ‘ 100% | Vega Capital I. s.r.o. 47,50%

David Rusnak 100%
DRFG a.s.
Pavel Frana 100% | KUBADAM s.r.o. ‘ 100% | PJF Invest s.r.o. 23,75%
Roman Reznicek 100% ELF Invest a.s. 23,75%
DRFG a.s. 60%
5,00%
DRFG Friends & Family a.s.
Prioritni akcionari + David 27% 5,00%
Rusnak +13%
100% | ELF Invest Beta s.r.o. ‘ 23,75%
100% ‘ PJF Invest Beta s.r.o. ‘ 23,75%
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100% | Vega Capital Il. s.r.o.

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

47,50%

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni diléi matefské spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o.:

DRFG a.s.

100%

DRFG Real Estate
s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project ALFA s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project DELTA
S.r.o.

8%

DRFG Real Estate Project Eta s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project Théta s.r.o.

20%

DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.

50%

DRFG Telco 5G a.s.

Frontier Estates Polska Management
SBU Wroclaw Sp. z o.0.

100%

DRFG Real Estate Project VI. s.r.o.

100%

Formicola Sp. zo.0.

100%

DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project X. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XII. s.r.o.

85%

DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o.

70%

Frontier Estates 4 Sp. z o.0.

13%

DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o.

80%

Incudine Sp. z o.0.

100%

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.

100%

DRFG Real Estate Project XX. s.r.o.

90%

IBU Poland sp. z 0.0.

16




DRFG Bond Investment 2023 s.r.o.

90%

BOP Poland sp. z 0.0.

100%

DRFG POLSKA sp. z 0.0.

10%

MOP Poland sp. z 0.0.

10%

BAS Poland sp. z 0.0.

10%

BOK Poland sp. z 0.0.

10%

BOL Poland sp. z o.0.

10%

BUL Poland sp. z 0.0.

12%

HBK 1 Project Kutno sp. z.0.0.

100%

Rezidence Lannova s.r.o.

100%

DRFG Development s.r.o.

100%

DRFG RE Project 1 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 4 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 5 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 6 s.r.o.

32%

DRFG RE Project 7 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 8 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 9 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 10 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 11 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 12 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 13 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 14 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 15 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 16 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 17 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 18 s.r.o.

17
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100%

DRFG RE Project 19 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 20 s.r.o.

100%

DRFG RE Project 21 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 22 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 23 s.r.0.

100%

DRFG RE Project 24 s.r.o.

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni diléi matefské spole¢nosti Czech Development Fund SICAV, a.s.:

DRFG a.s.

100%

Czech Development Fund
SICAV, a.s.

100%

Rezidence Spojovaci s.r.o.

100%

Green Resort Kunéticka hora
S.r.o.

100%

Green Mlada Boleslav s.r.o.

70%

City Life Olomouc s.r.o.

100%

City Life Olomouc Alfa s.r.o.
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DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na Urovni diléi matefské spole¢nosti DRFG Finance s.r.o.:

DRFG a.s.

100%

DRFG
Finance s.r.o.

80%

ROYAL VISION s.r.o.

100%

CLEAR investment s.r.o.

51%

Finest Invest a.s.

100%

EFEKTA investi¢ni
zprostiedkovatel s.r.o.

100%

Oxygen Advisory s.r.o.

100%

EFEKTA-IZ s.r.o.

100%

RAISEUP s.r.o.

100%

ONE Investment s.r.o.

50%

Aristocrat Capital a.s.

55,15%

PROFORZA finance, a.s.

100%

PROFORZA education, s.r.o.

80%

100%

PROFORZA consulting, s.r.o.

ASSETIO Solution, a.s.

100%

ASSETIO Services, s.r.o.

100%

kari time a.s.

100%

Chytry Honza a.s.

8% | Investown Technologies s.r.o. ‘

100% | Finnology s.r.o. 90% | HypoPortal s.r.o.
100% | InvestPortal s.r.o.
KonsolidacePortal
100% | s.r.o.
100% | ERN-e.com, a.s.
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Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na Urovni diléi matefské spole¢nosti DRFG ENERGY s.r.o.:

DRFG a.s.

100%

DRFG ENERGY
s.r.o.

60% | Czech Green Energy s.r.o.

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

100% | Czech Green Energy 1 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 2 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 3 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 4 s.r.o.
100% | Czech Green Energy 5 s.r.o.
60% | Green Energy Resources s.r.o.

100% | Green Energy Resources 1 s.r.o.
100% | Green Energy Resources 2 s.r.o.

100% | Czech Sun Energy 1 s.r.o.

100% | Czech Sun Energy 2 s.r.o.

100% | Czech Sun Energy 2 s.r.o.

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni ostatnich spole¢nosti uvedenych v ¢l. 6.8.1.4 a jejich dcefinych spolecnosti:

‘ DalSi spole€nosti Skupiny

DRFG a.s.

100%

Real Estate Facility Management s.r.o. ‘

100%

DRFG Invest I. s.r.o.
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DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Vlastnicka struktura Telekomunikacni ¢asti Skupiny, kdy DRFG Telco 5G a.s. je sesterskou spole¢nosti DRFG a.s.:

DRFG
Telco 5G
a.s.

100% | DRFG TELCO s.r.o.

100% | Suntel Group a.s.

100%

Suntel Czech, s.r.o.

100% | Suntel Germany GmbH

100%

Suntel Slovakia s.r.o.

100%

SUNTEL suisse GmbH

100%

Suntel Switzerland AG

100%

Backbone s.r.o.

100% | Backbone Germany GmbH

70%

FibreNet, s.r.o.

100%

EnKom AG

80%

Lukromtel s.r.o.

70%

TeleDat komunikaéné systémy s.r.o.

100%

ARBOR, spol.s r.o., ném. ARBOR GmbH

DRFG Telco Bond
100% | 5G a.s.

DRFG TelcoBond
100% | Investment s.r.o.
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DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Vlastnicka struktura ¢asti Skupiny na urovni Emitenta a ostatnich emitentd uvedenych v €l. 2.1.1.1, pfiCemz se jedna o grafické znazornéni vSech spolecnosti,
které Skupina zalozila za uc¢elem jejiho financovani prostfednictvim vydavani dluhopist a poskytovanim ziskaného vytéZzku ostatnim spole¢nostem ve Skuping,
které vyjma DRFG a.s., DRFG Telco s.r.o. a DRFG Real Estate s.r.o. nevykonavaji Zzadnou jinou podnikatelskou €innost:

DRFG a.s.

100%

DRFG Bond Investment 2023 s.r.o. (Emitent)

100%

DRFG Bond Investment s.r.o.

100%

DRFG Financial Management a.s.

100%

DRFG Invest Management a.s.

100%

DRFG Real Estate Financial Management a.s.

100%

DRFG Real Estate Management a.s.

100%

DRFG Real Estate s.r.o.

100%

DRFG Telco Financial Management a.s.

100%

DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o.

100%

DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.

DRFG
Telco 5G
a.s.

100%

DRFG TELCO s.r.o.

100%

DRFG Telco Bond 5G a.s.

100%

DRFG TelcoBond Investment s.r.o.
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